Projektgruppen vedr. bedre økonomi for FDFs hovedkontor 
Noter fra arbejdsgruppen vedr. økonomis møde, fredag d. 7. maj 2021

Talmaterialet tager udgangspunkt i 2019. Gruppen skal beskrive hvorfor (herunder også om hvad årets resultat evt. betyder for sammenligning).
2019 er det mest valide, da det er det seneste normale år. Udsving/varians er ikke stort i forhold til tidligere år og vi mener ikke at det giver mening at arbejde med gennemsnit.
I andre økonomiske sammenhænge anvender man normalt de seneste 3 år til sammenligning. Når vi har et fast regnskabsår.

LM-budget linjen forstyrrer sammenligningen, så den fjerner vi i oversigten,

Hvor megen økonomi er der i ekstern udlejning af mødelokaler?
Der er sket udlejning 64 gange. Den samlede omsætning har været kr. 245.520,00. Beløbet skal fratrækkes værelsesudlejning

Opdeling af drift skal forklares med ord og opdelingen i aktiviteter skal være med præcis fx med hensyn til løn. Særligt forholdet omkring Globalt Fokus skal forklares.
Globalt Fokus er lejer i huset og det kan vi i princippet fortsætte med uanset hvad. Denne aktivitet har ikke noget at gøre med den øvrige brug af huset at gøre. Selvom vi fraflytter huset – så kan Globalt Fokus i princippet stadig være lejer.
Økonomiarket er rettet til i forhold til fordeling af løn samt GEÅ-stillingerne.

Vi skal beskrive forholdet omkring ejendommens værdistigning og hvorfor/hvordan det skal indgå i beregningerne.
Rysensteensgade 3 er en meget attraktiv placering og derfor er den generelle værdistigning også høj.

Der er sammenhæng mellem værdistigning og vedligeholdelse – når man vedligeholder sin ejendom, så stiger den også i værdi. Når vi derfor tager vedligeholdelsen med i vores sammenligningstal, så skal værdistigningen også med – ellers er billede ikke korrekt.

Vi skal genberegne tallet for ekstra udlejning i forhold til forbedret drift (netto/brutto).
Dette viser, at overskuddet er på 1,5%. Dermed har det meget begrænset effekt at hæve udlejningen.

Vi skal have udarbejdet et overslag på udskiftning af vinduer samt isolering af ydervægge.
Kasper og Peter går videre med dette.

Vi skal have undersøgt økonomien nærmere i forhold til kollegiedrift fx i forhold til fonde og offentlige driftstilskud.
Kontakt til kollegiekontoret omkring tilskud. Men vi skal også kigge på økonomi i forbindelse med omforandring af værelser.
Peter går videre med dette.

Den økonomiske case for udlejning til kontor på 2. og 3. sal skal genberegnes.
Den er regnet igennem så den afspejler aftalen vi har med Globalt Fokus.

Casen omkring taglejlighed skal beskrives også i forhold til anden arealanvendelse.
Kan der laves en anden udnyttelse af taget fx med fondstilskud der så kan finansiere en anden udnyttelse end vi kender den nu. Tagterrasse eller shelter på taget.
I tekst beskrives ideen. 

Vi skal beskrive fordele/ulemper ved at beholde Rysensteen også selvom ejendommen fraflyttes.
Fordele
· Vi har en meget høj soliditetsgrad
· Det er en god investeringscase at fastholde ejendommen.
· Hvis vi bor til leje et andet sted så får vi en fleksibilitet som lejer og ejer fortsat en ejendom centralt i København. 
· Hvis vi sælger og køber noget andet – så skal vi være helt sikre på at værdien fastholdes i den nye ejendom.
 
Ulemper
· FDF har ikke en tradition som erhvervsudlejer.

Vi skal beskrive fordele/ulemper ved at leje noget andet.
Fordele ved at leje
· Det giver en større fleksibilitet.
· Vi kender omkostning ved driften.

Ulemper ved at leje
· Det er ikke sikkert at vi kan få det vi vil have 
· Vi vil formentlig gerne præge lokalerne selv og dermed skal lokaler renoveres/laves om når vi fraflytter. Dermed bliver lejeudgiften højere og man skal binde sig i en periode for at udlejer har tjent omkostningen ind. Der er eksempler på husleje op til kr. 6.500 pr. m2.

Hvis vi kunne skulle leje kontorpladser så ville det være både nemmere og billigere. Men når vi gerne vil have aktivitet med – så er det noget andet.




Vi skal skrive på behov for arealer til aktivitet (det er tilsvarende det nuværende).
Nuværende aktivitetsrum udgøres af
	Musikrum
	26

	Mødelokale: ”Mellemrummet”
	21

	Salen
	108

	Undergrunden
	110

	Cafe-område
	20

	Depotplads
	45

	I alt
	330




Vi skal beskrive værdien i at have fast ejendom i København C contra andre steder.
På en central placering i København vil vi kunne fastholde værdistigningen. Det vurderer vi kan være sværere i Københavns omegn. 
Flytter man til en anden større by kan en mindre værdistigning måske fastholdes,

En flytning er altid dyr. Der er mange ting der skal tages højde for og det er omkostningstungt at ændre nye lokaler til eget brug. 

Ved at flytte ud af København så kan omkostninger til indretning/flytning afskrives med samme.

De fire ideer der blev nævnt i forbindelse med ”town halls” skal beregnes/vurderes. (café for offentligheden, en 55 Nord butik, kollegie, studiepladser samt 3 måneders højskole)
De fire scenarier handler alle om at forbedre driftsøkonomi.

Hvad var det Roan sagde om højskole i forhold til drift.

Andet
Hvad koster det at skaffe udlejning værelsesmæssigt andet sted.

En case med at beholde Rysensteen og så låne penge til at købe en ny og mindre bygningen har vi ikke vurderet som en farbar vej. Det giver ikke mening for FDF at binde flere penge i bygninger.


